Pfullendorferstrasse
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 9 ABS. 1, NR. 1 BAUGB, § 4 BAUNVO
MOGLICHE BEBAUUNGSFORM INNERHALB DER BAUGRENZE

ALS UNVERBINDLICHER VORENTWURF

BESTEHENDE BEBAUUNG

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE § 9 ABS. 1, NR. 2 BAUGB
GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN § 9 ABS. 1, NR. 3 BAUGB
STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN § 9 ABS. 1, NR. 4 BAUGB
OFFENTLICHE STRASSE / GEHWEG § 9 ABS. 1, NR. 11 BAUGB
VERKEHRSFLACHE BESONDERER § 9 ABS. 1, NR. 11 BAUGB
ZWECKBESTIMMUNG - PLATZGESTALTUNG

WOHNWEGE / FUSSWEGE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 ABS. 7 BAUGB
DES BEBAUUNGSPLANES

FESTSETZUNGEN DES GRUNORDNUNGSPLANES

WA |7.50m
0.4 0.6

I |15°-48°
ED

ol -

WA 8.50m

0.4 0.7

II 15°-48°
ED

WA [12.50m
0.4 1.0

PRIVATE GRUNFLACHEN § 9 ABS. 1, NR. 15 BAUGB
NICHT OBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

ZUGELASSEN SIND STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, HOFPLATZE; SCHUPPEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN § 9 ABS. 1, NR. 15 BAUGB
VERKEHRSBEGLEITGRUN § 9 ABS. 1, NR. 15 BAUGB
PFLANZGEBOT BAUME . § 9 ABS. 1, NR. 26 a BAUGB

ALS FESTSETZUNG AUF PRIVATER GRUNFLACHE,
STANDORT INNERHALB DES GRUNDSTUCKES IST NICHT VERBINDLICH

ALS FESTSETZUNGEN AUF OFFENTLICHER GRUNFLACHE

ALS STANDORTVERBINDLICHE FESTSETZUNG ZUR GRUNPLANERISCHEN EINBINDUNG AUF PRIVATER
GRONFLAGHE MIT FESTSETZUNG DER BAUMART; PFLANZGEBOT:|ACER PLAT. "EMERALD QUEEN" *

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN § 9 ABS. 1, NR 25 a BAUGE
GEHOLZHECKEN ENTSPRECHEND PFLANZENLISTE, FREIWACHSEND
PFLANZBINDUNG VON BAUMEN § 9 ABS. 1, NE. 25 b BAUGB

ALS FESTSETZUNG AUF PRIVATER UND OFFENTLICHER GRUNFLACHE

EMPFEHLUNG FUR DEN ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN AUF
AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES LIEGENDEN FLACHEN

MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG

BEPFLANZUNG DER PLANSTRASSE MIT EINREIHIGER
BAUMALLEE, LAUBBAUME 2. RDNUNG .

(ACER PLATANOIDES "EMERALD QUEEN’ HST, STU 16/18
AUSGLEICH ZUR ERSCHLIESSUNG UND BEBAUUNG
VERBESSERUNG DES KLEINKLIMAS

OPTISCHE FUHRUNG UND EINBINDUNG

AUFWERTUNG DER AUFENTHALTS- UND WOHNUMFELDBEREICHE,
VERBESSERUNG DES KLEINKLIMAS

PFLANZGEBOT MIT BAUMEN AUF PRIVATFLACHEN
ALS AUSGLEICH ZUR BEBAUUNG

EINBINDUNG DER GEBAUDE IN DIE UMGEBUNG
GESTALTERISCHE AUFWERTUNG DER FREIFLACHEN
MILDERUNG NEGATIVER AUSWIRKUNGEN AUF DAS
LANDSCHAFTS- UND ORTSBILD

BAUM- UND STRAUCHBEPFLANZUNG (LAUBGEHOLZE)
FELDHECKENARTIG ZUR GLIEDERUNG UND EINBINDUNG
DER GEPLANTEN BEBAUUNG AUF PRIVATER GRUNFLACHE
LAGE ENTSPR. DER PROJ. BEBAUUNG UNVERBINDLICH

PRIVATE GRUNFLACHEN GARTNERISCH NATURNAH
ANLEGEN UND UNTERHALTEN

EINBINDUNG DER BAULICHEN ANLAGEN DURCH PFLANZUNG
BEGRUNUNG BAULICH NICHT GENUTZTER BEREICHE

GESTALTUNG DER OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN
NATURNAH DURCH BAUM- UND STRAUCHPFLANZUNG
EINBINDUNG IN DAS ORTSBILD, AUFWERTUNG DER
AUFENTHALTS- UND WOHNUMWELDBEREICHE

ERHALT VORHANDENER BAUME UND EINBEZIEHUNG
IN DIE OFFENTLICHE GRUNFLACHE

AUF DEN NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(FLACHEN FUR NEBENANLAGEN) WERDEN ZUR MINIMIERUNG
DER FLACHENVERSIEGELUNG FUR STELLPLATZE, HOFFLACHEN
UND ZUFAHRTEN NICHT VERSIEGELNDE FLACHEN MIT
OFFENPORIGEN BELAGEN FESTGESETZT, SOWEIT NICHT DURCH
GESETZLICHE VORSCHRIFTEN ANDERWEITIG GEREGELT.

ALS MOGLICHE BELAGSARTEN SIND WASSERGEBUNDENE DECKEN,
RASENPFLASTER ODER RASENGITTERSTEINE SOWIE
WASSERDURCHLASSIGES PFLASTER ZU VERWENDIEN
VERBESSERUNG DES KLEINKLIMAS UND DER
GRUNDWASSERNEUBILDUNGSRATE
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GRUNORDNUNGSPLAN
‘PFULLENDORFER STRASSE’
MENGEN

BAUHERR STADT MENGEN
HAUPTSTR.
88512 MENGEN

ARCHITEKT DIPL.ING.(FH) KLAUS SAUR O

FR. GARTEN-UND LANDSCHAFTSARCHITEKT BOLA
SEITZENBACHSTR. 18 , 73072 DONZDORF TEL: 07162 /920736 FAX : 25656
BERGSTR. 6, 88512 MENGEN , TEL: 07572 / 711166 , FAX: 711 167

ANERKANNT

MARSTAB PL AN-NR.

MASSNAHMENPLAN |4.500 [1-74.03

GEZEICHNET : 27.03.97 /sb

ERGANZT : GEANDERT :

Zeichenerklarung

1.

Art der baulichen Nutzung

1.1 Reine Wohngebiete

1.2

- A

2.1
2.2
2.3

Algemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahi z. B.
Grundfliachenzahl z. B.

Zahl der VollgeschoBe

2.3.1 als Hochstgrenze

2.3.2 zwingend
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
3.1 offene Bauweise

siehe schriftl. Festsetzungen

3.1.1 nur Einzelhauser zulassig

siehe schriftl. Festsetzungen

3.1.2 nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

3.2
3.3
3.4

4.1

4.2
4.3
4.4

5.1
5.2

6.1
6.2

7.1
7.2
7.3

9.

9.1

siehe schriftl. Festsetzungen

Baulinie

WN_._O_.O nze

Steliung baul. Anlagen
Firstrichtung

Verkehrsflache

Strassenverkehrsflachen
Gehweg, Fahrbahn

Strassenbegrenzungslinie
Gffentl. Parkplatze
Einfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Trafostation
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

WA

0,

o (214

TH SIS

oberirdisch

unterirdisch

Grinflachen

Spielplatz,Schiittenbahn
Grinfiache offentlich

Grinflache privat

Wasserflachen

Wasserflachen

Anpflanzen von Baumen
tr n und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzen von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

9.1.2 Ortsrandeingriinung

9.1.3 Baume, ungef. Standort

9.1.4 Straucher

9.2

9.3
9.4
9.5

9.6
9.7

9.8

Nebenanlagen

Stellplatze

Garagen

Carport, Gemeinschaftsst.
Gemeinschaftsgaragen

Spielplatz, Schiittenbahn

Abgrenzung unterschigdlicher Festsetzungen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen,
die von der Bebauung freizuhalten

Grundstiicksgrenze

Grenze des rauml. Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
Nutzungsschablone
Baugebiet Gebaudehdhe
rundfiachenzahl | GeschoBflachen-
_GRZ zahi GFZ
Zahl der Bauweise
Voligeschosse
Dachform
Bauweise

9.9 Kennzeichnung des Geltungsbereiches

der snispr. Nutzungschablone

9.10 Offentliche Telefonzelle

1234

Schriftliche Festsetzungen

Bebauungsplan Pfullendorferstr.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planrechtliche Festsetzungen ( §9 Abs. 1 Baugb. und BauNVO )

!
 §

1.1
1.2

3.4

3.5
3.6

4.1

4.2

Art ! 1) 1 B
Aligemeines Wohngebiet §4, Abs. 2 BauNVO Ausnahmen nicht zulassig.

Maximal 3 WE pro Gebéaude, pro Einzel-, Doppethaus oder
Reihenhauseinheit.

MaB der baul. Nutzung
| V

_ 8
‘Gebéiudehdhe: (§ 16, Abs.2 Nr. 4, §18, Abs.1 BauNVO) von festgesetzter EFH

Schnittpunkt Gebaudeaussenwand mit OK Dachhaut (First) bis zu 7,50 m.
Traufhdhe: von festgesetzter EFH Schnitipunkt Gebaudeaussenwand mit
Schnittpunkt UK Sparren/Aussenwand bis zu 3,50 m.

GFZ 06

GRZ04

IV

Gebéaudehohe: (§ 16, Abs.2 Nr. 4, §18, Abs.1 BauNVO) von festigesetzter EFH
Schnittpunkt Gebaudeaussenwand mit OK Dachhaut (First) bis zu 8,50 m.
Traufhdhe: von festgesetzter EFH Schnittpunkt Gebaudeaussenwand mit
Schnittpunkt UK Sparren/Aussenwand bis zu 4,20 m.

GFZOE7 [ 7

Iil Voligeschosse
Gebaudehohe: (§ 16, Abs.2 Nr. 4, §18, Abs.1 BauNVO) von festgesetzter EFH

Schnittpunkt Gebaudeaussenwand mit OK Dachhaut (First) bis zu 12,50 m.
Trai - von festgesetzter EFH Schnittpunkt Gebaudeaussenwand mit
i UK Sparren/Aussenwand bis zu 7,00 m.

GFZ1,0
GRZ0,4

Bauweise

offene Bauweise, entsprechend §22 BauNVO (2),
wie im Plan festgesetzt.

Stellung der baul. Anlagen,
Firstrichtung wie im Plan festgesetzt

Nebenanlagen §14 (1) BauNVO, gemaB §50(1) LBO.

Mit Sichtdreiecken belastete Flachen sind auf Dauer von Sichthindernissen
jeder Art ab 0,80 cm Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Flachen fir Stellplatze und Garagen mit inren Einfahrten.
§9 (1) 4 BauGB

Die Anordnung auf dem Baugrundst. bzw. Festsetzung im Plan sind
nicht zwingend.

Befestigung der privaten Stell- und Hofflachen, sowie der Eingangsbereiche.
Zur Verringerung der Oberflachenversiegelung sind die Bereiche fir den
ruhenden Verkehr, sowie Hofflachen wasserdurchléssig zu befestigen z. B.
mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflastersteinen mit Rasenfuge,
immmm_dmuc:ammmn Decken. Asphalt und Verbundsteinpflaster sind nicht
erlaubt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft. §9 (1) 20 BauBG

Fur das gesamte Plangebiet besteht ein seperater Grinordnungsplan, der
Bestandteil des Bebauungsplanes wird und somit bindend ist.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen §9 (1) 25 a BauGB

Als Festsetzung auf privater Grinflache (im Griiordnungsplan), die Lage der
im Plan eingetragenen Baumstandorte innerhalb des Grundstiicks ist nicht
verbindlich. Als standortverbindliche Festsetzung zur grinplanerischen
Einbindung auf privater Grinflache mit Festsetzung der Baumart. Erganzend
hierzu Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern, wie im Grinordnungsplan festgelegt. Es dirfen nur einheimische
Geholze verwendet werden, siehe hierzu Pflanzenliste Grinordnungsplan.

Fassadenbegrinung
Es wird empfohlen Garagen- und Carportwande zu beranken.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach §4 Abs. 4 der
Gemeindsordnung unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres
seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegenuber der Gemeinde geitend
gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung y soll, ist zu
bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschyiften Gber die Offentiichkeit der
Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung verletzt worden sind.

Dieser Bebauunggsplan ist gemaB §2 BauGB durch BeschiuB des Gemeinderats
der Stadt Mengen vom 26. 03. 1996 aufgestelit worden.

Mengen, den 29. 07. 1997

Blrgermeister

Der Germeinderat hat den Entwurf zu diesem Bebauungsplan in seiner Sitzung
vom 17. 12. 1996 mit Anderung gebilligt.

Mengen, den 29. 07. 1997

Burgermeister
Nach orts(iblicher Bekanntmachung am 27. 03. 1997 hat dieser Plan mit
Erlauterungsbericht gemas §3 (2) BauGB in der Zeit vom 07.04.1997 bis
06. 05. 1997 offentlich ausgelegen.
Mengen, den 29. 07. 1997

Burgermeister
Uber die wahrend der Auslegungsfrist vorgebrachten Anregungen und Bedenken
hat der Gemeinderat gemaB §10 BauGB in seiner Sitzung vom 29. 07.1997
entschieden und den Plan als Satzung beschlossen.

Mengen, den 29. 07. 1997

Blrgermeister
Dieser Plan ist gemaB §/.. vom Landratsamt Sigmaringen mit Verfigung vom
..... sl o, genehmigt worden.
Sigmaringen, den /2., /7.
Landratsamt
Die Genehmigung des Landratsamt istgemaB § ... am \\\\ 2.45.... ortsiiblich
bekanntgemacht worden.
Mengen, den.....7.....: .2 ...
Bargermeister

Stadt Mengen
Bebauungsplan
Pfullendorfer Strasse,

M=1:500

Gefertigt: Mengen, den 25. 03. 1996
Geédndert: Mengen, den 27. 01. 1997
Geéandert: Mengen, den 29. 07. 1997

AufstellungsbeschluB fiir vereinfachte Anderung 27. 01. 1998
WU. 17 Mrz 1998

Planungsgruppe Mengen

Josef Gruber Karl Kniesel
Freie Architekten
Mitteleschweg 31

88512 Mengen
Tel. 07572 / 9754
Fax 07572 / 94172




